powered by juris GmbH - Seite 1

Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht

Datum: 15. Marz 1951
Fundstelle: BGBI | 1951, 175, 209 BGBI | 1951, 209

Textnachwei s CGeltung ab: 1.10.1973
Stand: Anderung durch Art. 7 Abs. 8 Gv. 27. 6.2000 | 897



powered by juris GmbH - Seite 2

|. Teil Wohnungseigentum

WOoEIgG § 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach MaRgabe dieses Gesetzes kann an Whnungen das Whnungsei gentum an ni cht
zu Whnzwecken di enenden Raunmen ei nes Gebaudes das Teil ei gent um begr indet wer den.

(2) Wbhnungsei gentum ist das Sonderei gentum an einer Whnung in Verbindung mt
dem M tei gentunsanteil an dem genei nschaftlichen Ei gentum zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Whnzwecken di enenden Raunen
ei nes Gebaudes in Verbindung mt dem Mteigentunsanteil an dem genei nschaftlichen
Ei gentum zu dem es gehort.

(4) Wohnungsei gentum und Teil ei gentum kdnnen nicht in der Wi se begrindet werden,
dall das Sondereigentummt Mteigentum an nehreren G undstlicken verbunden wird.

(5) Geneinschaftliches Ei gentum im Sinne dieses Gesetzes sind das G undstick
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des GCeb&dudes, die nicht im
Sonder ei gentum oder im Ei gentum eines Dritten stehen.

(6) Fur das Teileigentum gelten die Vorschriften uber das Whnungsei gentum
ent sprechend.

1. Abschnitt Begriindung des Wohnungseigentums

WOEIgG § 2 Arten der Begriindung

Wohnungsei gentum wird durch die vertragliche Einraunmung von Sondereigentum (8§ 3)
oder durch Teilung (8 8) begriindet.

WOoEIgG § 3 Vertragliche Einraumung von Sondereigentum

(1) Das Mteigentum (8 1008 des Burgerlichen GCesetzbuchs) an einem G undstick
kann durch Vertrag der Mteigentimer in der Wise beschrankt werden, dal3 jedem
der Mteigentiuner abweichend von 8§ 93 des Birgerlichen Gesetzbuchs das
Sonder ei gent um an ei ner besti mten Whnung oder an nicht zu Whnzwecken di enenden
besti mten Raunen in einem auf dem Gundstick errichteten oder zu errichtenden
CGebéaude ei ngeraunt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraunt werden, wenn die Whnungen oder sonstigen
Raunme in sich abgeschlossen sind. Garagenstellplatze gelten als abgeschl ossene
Raunme, wenn ihre Fl d&chen durch dauerhafte Markierungen ersichtlich sind.

(3) Unbeschadet der im Ubrigen Bundesgebi et bestehenden Rechtslage wird die
Abgeschl ossenheit von Whnungen oder sonstigen Raunmen, die vor dem 3. Oktober
1990 bauordnungsrechtlich genehm gt worden sind, in dem in Artikel 3 des
Ei ni gungsvertrages bezeichneten GCebiet nicht dadurch ausgeschlossen, dalR die
Whnungst rennwande und Whnungstrenndecken oder die entsprechenden WAinde oder
Decken bei sonstigen Raunmen nicht den bauordnungsrechtlichen Anforderungen
entsprechen, die im Zeitpunkt der Erteilung der Bescheinigung nach § 7 Abs. 4 Nr.
2 gelten. Diese Regelung gilt bis zum 31. Dezenber 1996.

WOoEIgG § 4 Formvorschriften

(1) Zur Einréunmung und zur Aufhebung des Sondereigentunms ist die Einigung der
Beteiligten Uber den Eintritt der Rechtsadnderung und die Eintragung in das
Grundbuch erforderlich.

(2) Die Engung bedarf der fur die Auflassung vorgeschriebenen Form
Sonder ei gentum kann nicht unter einer Bedingung oder Zeitbestinmung eingeraunt
oder auf gehoben werden.

(3) FOr einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet, Sondereigentum
ei nzur aunmen, zu erwerben oder aufzuheben, gilt § 313 des Burgerlichen Gesetzbuchs
ent sprechend.
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WOoEIgG § 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) Cegenstand des Sondereigentunms sind die gemall § 3 Abs. 1 bestimten Raune
sowie die zu diesen Raunen gehdrenden Bestandteile des Gebaudes, die verandert,
beseitigt oder eingefugt werden koénnen, ohne daR dadurch das geneinschaftliche
Ei gentum oder ein auf Sonder ei gentum  ber uhendes Recht ei nes ander en
Wohnungsei gent imers Uber das nach § 14 zul &ssige MR hinaus beeintrachti gt oder
di e aulBere Gestal tung des Gebdudes verandert wird.

(2) Teile des Gebaudes, die fur dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
sowie Anlagen wund Einrichtungen, die dem geneinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungsei gent Gner di enen, sind nicht Gegenstand des Sonderei gentuns, sel bst wenn
sie sich imBereich der i mSonderei gentum st ehenden Raunme befi nden.

(3) Die Whnungsei gent iner kénnen verei nbaren, dall Bestandteil e des Gebaudes, die
Gegenstand des Sondereigentuns sein konnen, zum geneinschaftlichen Eigentum
gehoren.

(4) \Vereinbarungen uber das Verhdltnis der Whnungseigentiner untereinander
kénnen nach den Vorschriften des 2. und 3. Abschnitts =zum Inhalt des
Sonder ei gent uns genacht wer den.

WOoEIgG § 6 Unselbstandigkeit des Sondereigentums
(1) Das Sondereigentum kann ohne den Mteigentunsanteil, zu dem es gehdrt, nicht
ver dullert oder bel astet werden.

(2) Rechte an dem Mteigentunsanteil erstrecken sich auf das zu ihm gehdrende
Sonder ei gent um

WOoEIigG § 7 Grundbuchvorschriften

(1) ImFalle des 8§ 3 Abs. 1 wird fur jeden Mteigentunsanteil von Ants wegen ein
besonderes G undbuchbl att (Whnungsgrundbuch, Teil ei gentunmsgrundbuch) angel egt.
Auf diesem ist das zu dem Mteigentunsanteil gehtrende Sondereigentum und als
Beschr dnkung des M t ei gent uns die Ei nraunung der zZu den ander en
M tei gentunsanteil en gehor enden Sonder ei gent unsr echt e ei nzut r agen. Das
Grundbuchbl att des G undsticks wird von Ants wegen geschl ossen.

(2) Von der Anlegung besonderer G undbuchblatter kann abgesehen werden, wenn
hi ervon Verwirrung nicht zu besorgen ist. In diesem Fall ist das G undbuchbl att
al s genei nschaftliches Whnungsgrundbuch (Teil ei gentumsgrundbuch) zu bezei chnen.

(3) Zur naheren Bezeichnung des Gegenstands und des Inhalts des Sonderei gentuns
kann auf die Ei ntragungsbew ||igung Bezug genomen werden.

(4) Der Eintragungsbew |Iligung sind als Anlagen bei zuf Gigen:

1. eine von der Baubehtérde mit Unterschrift und Siegel oder Stenpel versehene
Bauzei chnung, aus der die Aufteilung des Gebdudes sowi e die Lage und G 6Re
der im Sonderei gentum und der im geneinschaftlichen Ei gentum stehenden
Cebédudeteil e ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu densel ben
Wohnungsei gent um gehdrenden Ei nzelraune sind nit der jeweils gleichen
Numer zu kennzei chnen;

2. eine Beschei nigung der Baubehtérde, dal die Voraussetzungen des § 3 Abs. 2
vor | i egen.

Wenn in der Eintragungsbewilligung fur die einzelnen Sondereigentunsrechte

Numrern  angegeben  werden, sollen sie nmit denen des Aufteilungspl ans
Uber ei nsti mmen.

(5) Fur Teil ei gentunsgrundbicher gelten die Vorschriften tUber Whnungsgrundbicher
ent sprechend.
WOoEIgG § 8 Teilung durch den Eigentimer

(1) Der Eigentuner eines Gundsticks kann durch Erkl&arung gegeniber dem
Grundbuchant das Eigentum an dem Grundstick in Mteigentunsanteile in der Wise
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teilen, daR mt jedem Anteil das Sonderei gentum an einer bestinmmten Whnung oder
an nicht zu Whnzwecken di enenden bestimten Raumen in einem auf dem G undstick
errichteten oder zu errichtenden Gebaude verbunden i st.

(2) ImFalle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des 8 3 Abs. 2 und der 88 5,
6, 8 7 Abs. 1, 3 bis 5 entsprechend. Die Teilung wird mt der Anlegung der
Wohnungsgr undbiicher w rksam

WOoEIgG § 9 Schliel3ung der Wohnungsgrundbticher

(1) Di e Wohnungsgrundbtcher werden geschl ossen:

1. von Ants wegen, wenn di e Sonderei gentunsrechte genal3 § 4 auf gehoben
wer den;

2. auf Antrag samtlicher Whnungsei gent iner, wenn all e Sonderei gentunsrechte
durch vollige Zerstorung des Cebdudes gegenstandsl os geworden sind und der
Nachwei s hi erfidr durch ei ne Bescheini gung der Baubehdrde erbracht ist;

3. auf Antrag des Eigentinmers, wenn sich santliche Whnungsei gentunsrechte in
ei ner Person vereini gen.

(2) Ist ein Whnungsei gentum sel bstdndig mt dem Recht eines Dritten belastet, so
werden di e all geneinen Vorschriften, nach denen zur Auf hebung des Sonderei gentumns
die Zustimmung des Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht berihrt.

(3) Werden die Whnungsgrundbicher geschlossen, so wird fir das Gundstick ein
G undbuchbl at t nach den al | genei nen Vorschriften angel eqgt ; die
Sonder ei gentunsrechte erl dschen, soweit sie nicht bereits aufgehoben sind, mt
der Anl egung des G undbuchbl atts.

2. Abschnitt Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

WOoEIgG § 10 Allgemeine Grundsatze

(1) Das Verhaltnis der Whnungsei gentinmer untereinander bestimt sich nach den
Vorschriften dieses Cesetzes und, soweit dieses Gesetz keine besonderen
Besti nmmungen enthalt, nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs Uber die
CGenei nschaft. Die Whnungsei gent tner kdénnen von den Vorschriften dieses Cesetzes
abwei chende Vereinbarungen treffen, soweit nicht etwas anderes ausdricklich
bestimm ist.

(2) Vereinbarungen, durch die die Whnungseigentiner ihr Verhaltnis untereinander
in Ergdnzung oder Abweichung von Vorschriften dieses Gesetzes regeln, sowie die
Abander ung oder Auf hebung sol cher Ver ei nbar ungen Wi rken gegen den
Sonder nachf ol ger eines Whnungseigentinmers nur, wenn sie als Inhalt des
Sonder ei gent uns i m Grundbuch ei ngetragen si nd.

(3) Beschl isse der Wbhnungsei gentiuner geméfd 8 23 und Entschei dungen des Richters
genal 8§ 43 bedirfen zu ihrer Wrksankeit gegen den Sondernachfol ger eines
Whnungsei gent iimers ni cht der Eintragung in das G undbuch.

(4) Rechtshandlungen in Angel egenheiten, uUber die nach diesem Gesetz oder nach
ei ner \Vereinbarung der Whnungseigentiner durch Stinmennehrheit beschl ossen
werden kann, wirken, wenn sie auf Gund eines nit solcher Mhrheit gefallten
Beschl usses vorgenomen werden, auch fir und gegen die Whnungseigentiner, die
gegen den Beschl u3 gesti mt oder an der Beschl uR3fassung nicht nitgew rkt haben.

WOoEIgG § 11 Unauflgslichkeit der Gemeinschaft

(1) Kein Whnungsei gent imer kann di e Aufhebung der Geneinschaft verlangen. Dies
gilt auch fdr eine Aufhebung aus w chtigem Gund. Ei ne abwei chende Vereinbarung
ist nur for den Fall zul &ssig, dal das Gebdude ganz oder teilweise zerstort wrd
und eine Verpflichtung zum W eder auf bau ni cht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsgl aubigers (8 751 des Bilrgerlichen Gesetzbuchs)
sowe das im Insolvenzverfahren bestehende Recht (8 84 Abs. 2 der
I nsol venzor dnung), die Auf hebung der Genei nschaft zZu ver | angen, i st
ausgeschl ossen.
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WOoEIgG § 12 VerauRerungsbeschréankung

(1) Al's Inhalt des Sondereigentuns kann vereinbart wer den, dal ein
Wohnungsei gent imer  zur  Ver&ullerung seines Whnungseigentuns der Zustimung
ander er Wohnungsei gent Gimer oder eines Dritten bedarf.

(2) Die Zustinmmung darf nur aus einem wichtigen Gund versagt werden. Durch
Ver ei nbarung genéll Absatz 1 kann dem Whnungsei gentimer dartber hinaus fuor
bestimte Falle ein Anspruch auf Erteilung der Zustinmung ei ngeraunt werden.

(3) Ist eine Vereinbarung genmalR Absatz 1 getroffen, so ist eine Veraullerung des
Whnungsei gentuns und ein Vertrag, durch den sich der Whnungsei gent imer zu ei ner
sol chen VerauBerung verpflichtet, unwirksam solange nicht die erforderliche
Zustimung erteilt ist. Einer rechtsgeschaftlichen Ver&auBerung steht eine
Vler_éluEerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den |nsolvenzverwalter
gl ei ch.

WOoEIgG § 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wbhnungseigentuner kann, soweit nicht das Cesetz oder Rechte Dritter
ent gegenstehen, mt den im Sonderei gentum stehenden Gebaudeteilen nach Belieben
verfahren, insbesondere diese bewohnen, vernieten, verpachten oder in sonstiger
Wei se nutzen, und andere von Ei nwi rkungen ausschl i el3en.

(2) Jeder Whnungsei gent imer ist zum M tgebrauch des geneinschaftlichen Ei gentuns
nach MalRgabe der 88 14, 15 berechtigt. An den sonstigen Nutzungen des
genei nschaftlichen Eigentuns gebihrt jedem Whnungseigentinmer ein Anteil nach
MaRgabe des § 16.

WOoEIgG § 14 Pflichten des Wohnungseigentimers

Jeder Wbhnungsei gent Gner ist verpflichtet:

1. die im Sonderei gentum st ehenden CGeb&udeteile so instand zu halten und von
di esen sowi e von dem genei nschaftlichen Ei gentum nur in solcher Wise
Gebrauch zu machen, dafl dadurch kei nem der anderen Whnungsei gent iner Uuber
das bei einem geordneten Zusammenl eben unvernei dli che Mal} hi naus ein
Nachtei |l erwachst;

2. fir die Einhaltung der in Nunmer 1 bezeichneten Pflichten durch Personen
zZu sorgen, die seinem Hausstand oder Geschaftsbetrieb angehdren oder denen
er sonst die Benutzung der im Sonder- oder Mteigentum stehenden
G undst iicks- oder Geb&dudeteil e Uberl aRt;

3. Einwirkungen auf die im Sonderei gentum st ehenden Geb&dudeteile und das
genei nschaftliche Ei gentum zu dul den, soweit sie auf einem nach Numer 1,
2 zul 8ssi gen Gebrauch beruhen

4. das Betreten und di e Benutzung der i m Sondereigentum stehenden
Cebaudeteil e zu gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und
I nst andset zung des genei nschaftlichen Ei gentuns erforderlich ist; der
hi erdurch ent st ehende Schaden ist zu ersetzen

WOoEIigG § 15 Gebrauchsregelung

(1) Die Whnungseigentunmer koénnen den GCebrauch des Sondereigentuns und des
genei nschaftlichen Ei gentuns durch Vereinbarung regeln.

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht, kodnnen die
Whnungsei gentiimer  durch  Stimennehrheit einen der Beschaffenheit der im
Sonder ei gentum stehenden Ceb&udeteile und des geneinschaftlichen Eigentuns
ent sprechenden ordnungsmifi gen Gebrauch beschli elRen.

(3) Jeder Wohnungsei gent inmer kann ei nen Gebrauch der im Sonderei gentum stehenden
Cebaudeteil e und des geneinschaftlichen Ei gentunms verlangen, der dem Gesetz, den
Ver ei nbarungen und Beschl iissen und, soweit sich die Regelung hieraus nicht
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ergibt, dem Interesse der GCesantheit der Whnungseigentiuner nach billigem
Er messen entspricht.

WOoEIgG § 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) Jedem Wohnungsei gent inmer gebihrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil
der Nut zungen des geneinschaftlichen Eigentunms. Der Anteil bestimt sich nach dem
gemdll 8§ 47 der Gundbuchordnung im Gundbuch eingetragenen Verhdltnis der
M tei gentunsanteile.

(2) Jeder Whnungseigentuner ist den anderen Whnungseigentiunern gegeniber
verpflichtet, die Lasten des geneinschaftlichen Eigentuns sowi e die Kosten der
I nst andhal tung, |nstandsetzung, sonstigen Verwaltung und ei nes genei nschaftlichen
CGebrauchs des geneinschaftlichen Eigentunms nach dem Verhdaltnis seines Anteils
(Absatz 1 Satz 2) zu tragen.

(3) Ein Wohnungsei gent tnmer, der einer MlBnahnme nach 8§ 22 Abs. 1 nicht zugestimt
hat, ist nicht berechtigt, einen Anteil an Nutzungen, die auf einer solchen
MaBnahme beruhen, zu beanspruchen; er ist nicht verpflichtet, Kosten, die durch
ei ne sol che MaBnahme verursacht sind, zu tragen.

(4) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes 2 gehéren insbesondere
Kosten eines Rechtsstreits gemall § 18 und der Ersatz des Schadens im Falle des §
14 Nr. 4.

(5) Kosten eines Verfahrens nach 8§ 43 gehdren nicht zu den Kosten der Verwaltung
i mSinne des Absatzes 2.

WOoEIgG § 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

Im Falle der Aufhebung der Geneinschaft bestinmmt sich der Anteil der
M teigentiner nach dem Verhdltnis des Wrtes ihrer Whnungsei gentunsrechte zur
Zeit der Auf hebung der Geneinschaft. Hat sich der Wrt eines Mteigentunsanteils
durch MaBRnahrmen verandert, denen der Whnungsei gentinmer gemal 8§ 22 Abs. 1 nicht
zugestimt hat, so bleibt eine solche Veranderung bei der Berechnung des Wrtes
di eses Anteils aul’er Betracht.

WOoEIgG § 18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Whnungseigentimer sich einer so schweren Verletzung der ihm
gegenuber anderen Whnungsei gentinern obliegenden Verpflichtungen schuldig
gemacht, dal diesen die Fortsetzung der GCeneinschaft nit ihmnicht nehr zugenutet
werden kann, so koénnen die anderen Whnungsei gentinmer von ihm die Veraulerung
sei nes Wbhnungsei gent uns verl angen.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 |iegen insbesondere vor, wenn
1. der Whnungsei gentlimer trotz Abmahnung w ederholt groblich gegen die i hm
nach 8§ 14 obliegenden Pflichten verstoRt;
2. der Wbhnungsei gent iner sich mt der Erfillung seiner Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung (8§ 16 Abs. 2) in Hohe eines Betrags, der drei
vom Hundert des Ei nheitswerts seines Whnungsei gentuns Ubersteigt, |&nger
als drei Mnate in Verzug befindet.
(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschlieBen die Whnungsei gentiimer durch
Sti nmennehrheit. Der BeschluR bedarf einer Mehrheit von nmehr als der Halfte der

sti nmber echti gt en Wohnungsei genttner. Die Vorschriften des 8 25 Abs. 3, 4 sind in
di esem Fal | ni cht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Vereinbarung der
Wohnungsei gent Gner ni cht ei ngeschr ankt oder ausgeschl ossen werden.

WOoEigG § 19 Wirkung des Urteils

(1) Das Uteil, durch das ein Whnungseigentiner zur Veraulerung seines
Wohnungsei gentunms verurteilt wird, ersetzt die fur die freiwillige Versteigerung
des Whhnungsei gentuns und fir die Ubertragung des Whnungseigentuns auf den
Ersteher erforderlichen FErkl&arungen. Aus dem Uteil findet zugunsten des
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Erstehers die 2Zwangsvollstreckung auf Riumung und Herausgabe statt. Di e
Vorschriften des & 93 Abs. 1 Satz 2 wund 3 des Gesetzes Uber die
Zwangsver st ei gerung und di e Zwangsverwal tung gel ten entsprechend.

(2) Der Wbhnungseigentinmer kann im Falle des 8 18 Abs. 2 Nr. 2 bis zur Erteilung
des Zuschlags die in Absatz 1 bezeichnete Wrkung des Urteils dadurch abwenden,
dalB er die Verpflichtungen, wegen deren N chterfillung er verurteilt ist,
ei nschliellich der Verpflichtung zum Ersatz der durch den Rechtsstreit und das
Ver st ei gerungsverfahren entstandenen Kosten sowie die falligen weiteren
Ver pflichtungen zur Lasten- und Kostentragung erfillt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Gitestelle geschlossener Vergleich, durch
den sich der Whnungseigentiuner zur \Verauflerung seines Whnungsei gentuns
verpflichtet, steht demin Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

3. Abschnitt Verwaltung

WOoEIgG § 20 Gliederung der Verwaltung

(1) Di e Verwal t ung des genei nschaftlichen Ei gent unms obl i egt den
Wohnungsei gent imern nach MaRRgabe der 88 21 bis 25 und dem Verwalter nach MalRgabe
der 88 26 bis 28, im Falle der Bestellung eines Verwaltungsbeirats auch diesem
nach MaRgabe des § 29.

(2) Die Bestellung eines Verwalters kann nicht ausgeschl ossen werden.

WOoEIgG § 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentimer

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch Verei nbarung der Whnungsei gent Gner
etwas anderes bestimt ist, steht die Verwaltung des geneinschaftlichen Ei gentuns
den Whnungsei gent inmern genei nschaftlich zu.

(2) Jeder Wbhnungseigentuner ist berechtigt, ohne Zustinmmng der anderen
Wohnungsei gentimer die MBnahmen zu treffen, die zur Abwendung eines dem
genei nschaftlichen Ei gentum unnittel bar drohenden Schadens notwendi g sind.

(3) Soweit die Verwaltung des geneinschaftlichen Eigentunms nicht durch
Ver ei nbarung der Whnungsei gent iner geregelt ist, koénnen die Whnungsei gent inmer
eine der Beschaf f enhei t des genei nschaftlichen Ei gent uns ent sprechende
ordnungsméldi ge Verwal tung durch Stinmennehrheit beschli el3en.

(4) Jeder Wbhnungsei gent Grrer kann eine Verwaltung verl angen, die den
Ver ei nbarungen und Beschl issen und, soweit solche nicht bestehen, dem Interesse
der Gesantheit der Whnungsei gent imer nach billigem Ernessen entspricht.

(5) Zu einer ordnungsnalBi gen, dem Interesse der Gesantheit der Whnungsei gent Gner
ent sprechenden Verwal tung gehért insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. di e ordnungsnmiafi ge I nstandhal tung und | nstandsetzung des
genei nschaftlichen Ei gentuns;

3. die Feuerversicherung des geneinschaftlichen Ei gentuns zum Neuwert sow e
di e angenessene Versi cherung der Whnungsei gent iner gegen Haus- und
G undbesi tzerhaftpflicht;

4. di e Ansanmml ung ei ner angenessenen | nstandhal tungsrickstel |l ung;

die Aufstellung eines Wrtschaftsplans (§ 28);

6. die Duldung aller MaRBnahnen, die zur Herstellung einer
Fer nsprecht ei | nehner ei nri chtung, einer Rundfunkenpfangsanl age oder eines
Ener gi ever sor gungsanschl usses zugunsten ei nes Whnungsei gent tner s
erforderlich sind.

o1

(6) Der Whnungsei gent iner, zu dessen Qunsten ei ne MaBnahne der in Absatz 5 Nr. 6
bezei chneten Art getroffen wrd, ist zum Ersatz des hierdurch entstehenden
Schadens verpflichtet.

WOoEIgG § 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau
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(1) Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die dber die ordnungsnmifi ge
I nst andhal tung oder | nstandsetzung des genei nschaftlichen Ei gentuns hinausgehen,
kénnen nicht gendlR § 21 Abs. 3 beschlossen oder gemdall § 21 Abs. 4 verlangt
werden. Die Zustimung eines Whnungseigentiners zu solchen MaBRnahmen i st
insoweit nicht erforderlich, als durch die Verédnderung dessen Rechte nicht uber
das in 8§ 14 bestimte MR hi naus beeintrachti gt werden.

(2) Ist das Cebdude zu nehr als der Halfte seines Wertes zerstdrt und ist der
Schaden nicht durch eine Versicherung oder in anderer \Wise gedeckt, so kann der
W eder auf bau nicht gemdll 8§ 21 Abs. 3 beschl ossen oder gemaR § 21 Abs. 4 verl angt
wer den.

WOoEIigG § 23 Wohnungseigentimerversammlung

(1) Angel egenheiten, Uber die nach diesem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Whnungsei gent imrer die Whnungsei gentimer durch BeschluR entschei den kénnen
werden durch BeschluRRfassung in einer Versammung der Whnungsei gent tuner
geordnet.

(2) Zur Giltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, daR der Gegenstand bei der
Ei nber uf ung bezei chnet i st.

(3) Auch ohne Versamm ung ist ein BeschluR gultig, wenn alle Whnungsei gent Gner
i hre Zusti mung zu di esem Beschl ul3 schriftlich erkl aren.

(4) Ein Beschlul3 ist nur ungultig, wenn er gemdl3 § 43 Abs. 1 Nr. 4 fur ungiltig
erklart ist. Der Antrag auf eine solche Entscheidung kann nur binnen ei nes Mnats
seit der Beschl ul3fassung gestellt werden, es sei denn, daR der Beschlul3 gegen
eine Rechtsvorschrift verstoft, auf deren Einhaltung rechtswi rksam nicht
ver zi cht et werden kann.

WOoEIgG § 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versamm ung der Whnungseigentimer wird von dem Verwalter m ndestens
ei nmal i m Jahr einberufen.

(2) Die Versam ung der Whnungseigentinmer muf3 von dem Verwalter in den durch
Ver ei nbarung der Wohnungsei gentinmer bestimmten Fallen, im lbrigen dann ei nberufen
werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und der G inde von nehr
als einem Viertel der Whnungsei gent imer verl angt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die Versanm ung der
Whnungsei gent inmer  ei nzuberufen, so kann die Versanmung auch, falls ein
Verwal t ungsbeirat bestellt ist, von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter
ei nberuf en werden.

(4) Die Einberufung erfolgt schriftlich. Die Frist der Einberufung soll, sofern
nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens eine Wche betragen.

(5) Den Vorsitz in der Whnungsei gentimerversam ung fuhrt, sofern diese nichts
anderes beschliel3t, der Verwalter.

(6) Uber die in der Versamung gefallten Beschlisse ist eine N ederschrift
auf zunehnen. D e Ni ederschrift i st von dem Vorsitzenden und ei nem
Wohnungsei gent iner und, falls ein Verwal tungsbeirat bestellt ist, auch von dessen
Vorsitzenden oder seinem Vertreter zu unterschrei ben. Jeder Whnungsei gent Gnmer
i st berechtigt, die N ederschriften einzusehen.

WOoEigG § 25 Mehrheitsbeschluf3

(1) Far die BeschluRRfassung in Angel egenheiten, Uber die die Whnungsei gent amer
durch Stimrennmehrheit beschliellen, gelten die Vorschriften der Absétze 2 bis 5.

(2) Jeder Wbhnungsei gentiner hat eine Stimme. Steht ein Whnungsei gentum nehreren
genei nschaftlich zu, so kdnnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiben.

(3) Die Ver sami ung i st nur beschl ul3f &hi g, wenn die er schi enenen
sti mberechti gten Wohnungsei gent iner nehr als die Halfte der Mteigentunsanteile,
berechnet nach der i m Grundbuch ei ngetragenen G 6Re di eser Anteile, vertreten.

(4) Ist eine Versammung nicht gemal Absatz 3 beschlulRféhig, so beruft der
Verwalter eine neue Versammung mit dem gleichen Gegenstand ein. Diese
Versanm ung i st ohne  Ricksi cht auf die Hohe der vertretenen Anteile
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beschl u3f &hi g; hi erauf ist bei der Einberufung hi nzuwei sen.

(5) Ein Whnungseigentiuner ist nicht stimberechtigt, wenn die Beschl ul3fassung
die Vornahnme eines auf die Verwaltung des geneinschaftlichen Eigentuns
bezigli chen Rechtsgeschafts mt ihm oder die Einleitung oder Erledigung eines
Rechtsstreits der anderen Whnungsei gent iimer gegen i hn betrifft oder wenn er nach
8§ 18 rechtskréaftig verurteilt ist.

WOoEIgG § 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieRen die
Whnungsei gentinmer nit Stimrennmehrheit. Die Bestellung darf auf hodchstens funf
Jahre vorgenonmen werden. Die Abberufung des Verwalters kann auf das Vorliegen
eines wi chtigen G undes beschréankt werden. Andere Beschrankungen der Bestellung
oder Abberufung des Verwal ters sind nicht zul &ssig.

(2) De wederholte Bestellung ist zulassig; sie bedarf eines erneuten
Beschl usses der Wb hnungsei genttuner, der fridhestens ein Jahr vor Ablauf der
Best el | ungszeit gefal3t werden kann.

(3) Fehlt ein Verwalter, so ist ein solcher in dringenden Fallen bis zur Behebung
des Mangels auf Antrag eines Whnungseigentiners oder eines Dritten, der ein
berechtigtes Interesse an der Bestellung eines Verwalters hat, durch den Richter
zu bestellen.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine offentlich beglaubigte U kunde
nachgewi esen werden nuf3, genugt die Vorlage einer N ederschrift GUber den
Best el | ungsbeschl u3, bei der die Unterschriften der in 8 24 Abs. 6 bezeichneten
Personen of fentlich begl aubi gt sind.

WOoEIgG § 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet:
1. Beschl Usse der Whnungsei gent Gmer durchzuf ihren und far di e Dur chf ihrung
der Hausordnung zu sorgen
2. die fiur die ordnungsnmafi ge | nstandhal tung und | nstandsetzung des
genei nschaftlichen Ei gentuns erforderlichen MalRnahmen zu treffen
3. in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des geneinschaftlichen
Ei gentunms erforderliche MaBnahnmen zu treffen
4. geneinschaftliche CGelder zu verwalten.
(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Whnungseigentimer und mt
W rkung fir und gegen sie:
1. Lasten- und Kostenbeitrage, Tilgungsbetréage und Hypot hekenzi nsen
anzufordern, in Enpfang zu nehnen und abzuf dhren, soweit es sich um
genei nschaftliche Angel egenhei ten der Whnungsei gent imer handel t;
2. alle Zahlungen und Lei stungen zu bew rken und ent gegenzunehnen, die nmt
der | aufenden Verwal tung des genei nschaftlichen Ei gentuns zusanmenhangen
3. Wl enserkl daungen und Zustel l ungen ent gegenzunehnmen, soweit sie an alle
Wohnungsei gent iner in di eser Ei genschaft gerichtet sind;
4. MaBnahnen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung ei nes
sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind;
5. Anspriuche gerichtlich und auBBergerichtlich geltend zu machen, sofern er
hi erzu durch Beschl u3 der Whnungsei gent iner erméchtigt ist;
6. die Erkl aungen abzugeben, die zur Vornahme der in § 21 Abs. 5 Nr. 6
bezei chnet en Malnahnen erforderlich sind.
(3) Die dem Verwalter nach den Absatzen 1, 2 zustehenden Aufgaben und Befugnisse
kénnen durch Verei nbarung der Whhnungsei gent Gnmer ni cht ei ngeschr ankt werden.

(4) Der Verwalter ist verpflichtet, GCelder der Whnungseigentiner von seinem
Ver nbgen gesondert zu halten. Die Verfigung Uber solche GCelder kann von der
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Zusti mmung ei nes Whhnungsei gent imers oder eines Dritten abh&angi g genmacht werden.

(5) Der Verwalter kann von den Whnungseigentimern die Ausstellung einer
Vol | macht surkunde verl angen, aus der der Unfang seiner Vertretungsnmacht
ersichtlich ist.

WOoEIgG § 28 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung
(1) Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wrtschaftsplan
aufzustell en. Der Wrtschaftsplan enthalt:
1. die voraussichtlichen Ei nnahnen und Ausgaben bei der Verwaltung des
genei nschaftlichen Ei gentuns;
2. die anteil maBBi ge Verpflichtung der Whhnungsei gent imer zur Lasten- und
Kost ent r agung;
3. die Beitragsleistung der Wbhnungsei gentinmer zu der in 8§ 21 Abs. 5 Nr. 4
vor gesehenen | nstandhal t ungsrtickst el | ung.
(2) Die Whnungsei gentiumer sind verpflichtet, nach Abruf durch den Verwalter dem
beschl ossenen Wrtschaftspl an entsprechende Vorschiisse zu | ei sten.
(3) Der Verwalter hat nach Abl auf des Kal enderjahrs ei ne Abrechnung aufzustellen.

(4) Die Whnungseigentiner konnen durch Mehrheitsbeschlu3 jederzeit von dem
Verwal t er Rechnungsl egung verl angen.

(5) Uber den Wrtschaftsplan, die Abrechnung und die Rechnungslegung des
Verwal ters beschlielen di e Wwhnungsei gent irmer durch Sti mennehrheit.

WOoEIgG § 29 Verwaltungsbeirat

(1) Die Whnungseigentinmer koénnen durch Stimmennehrheit die Bestellung eines
Verwal t ungsbeirats  beschl i elRen. Der Verwal t ungsbei r at best eht aus einem
Wohnungsei gentiner als Vorsitzenden und zwei weiteren Whnungseigentinern als
Bei sitzern.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstitzt den Verwalter bei der Durchfihrung seiner
Auf gaben.

(3) Der W rtschaftspl an, die Abr echnung Uber den W rtschaftspl an,
Rechnungsl egungen und Kost enanschl age sol I en, bevor uber sie die
Wohnungsei gent uner ver samm ung beschliefldt, vom Verwal tungsbeirat geprift und nit
dessen Stell ungnahnme versehen werden.

(4) Der Verwal tungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf ei nberufen.

4. Abschnitt Wohnungserbbaurecht

WOoEigG § 30

(1) Steht ein Erbbaurecht nehreren geneinschaftlich nach Bruchteilen zu, so
kénnen die Anteile in der Wise beschrankt werden, dal jedem der Mtberechtigten
das Sondereigentum an einer bestimten Whnung oder an nicht zu Whnzwecken
di enenden besti mten Raunen in einem auf G und des Erbbaurechts errichteten oder
zu errichtenden CGebdude eingeraum w rd (Whnungserbbaurecht, Teil erbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigter kann das Erbbaurecht in entsprechender Anwendung des §
8 teilen.

(3) Fur jeden Anteil wird von Anmts wegen ein besonderes Erbbaugrundbuchbl att
angel egt (Wohnungser bbaugrundbuch, Teil er bbaugrundbuch). Im Uubrigen gelten fir
das Wbhnungser bbaur echt (Tei |l er bbaur echt) die Vorschriften uber das
Wohnungsei gentum (Tei | ei gentun) ent sprechend.
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Il. Teil Dauerwohnrecht

WOoEIigG § 31 Begriffsbestimmungen

(1) Ein Gundstick kann in der Wise belastet werden, dall derjenige, zu dessen
Qunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschlul3 des Eigentuners
eine bestimte Whnung in einem auf dem Gundstick errichteten oder zu

errichtenden Gebaude zZu bewohnen oder in ander er Wi se zZu nut zen
(Dauerwohnrecht). Das Dauerwohnrecht kann auf einen auBerhalb des Gebaudes
liegenden Teil des Grundst iicks  erstreckt wer den, sofern die Whnung

wi rtschaftlich die Hauptsache bl ei bt.

(2) Ein Gundstick kann in der Wise belastet werden, dall derjenige, zu dessen
Qunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschlul3 des Eigentuners
nicht zu Whnzwecken dienende bestimte R&unme in einem auf dem G undstick
errichteten oder zu errichtenden Gebaude zu nutzen (Dauernut zungsrecht).

(3) Fur das Dauernutzungsrecht gelten die Vorschriften Uber das Dauerwohnrecht
ent sprechend.

WOoEIgG § 32 Voraussetzungen der Eintragung
(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt werden, wenn die Whnung in sich
abgeschl ossen ist. §8 3 Abs. 3 gilt entsprechend.

(2) Zur naheren Bezeichnung des Gegenstands und des Inhalts des Dauerwohnrechts
kann auf di e Ei ntragungsbew | I i gung Bezug genonmen wer den. Der
Ei ntragungsbewi | I'i gung sind al s Anl agen bei zuf tgen:

1. eine von der Baubehtérde mit Unterschrift und Siegel oder Stenpel versehene
Bauzei chnung, aus der die Aufteilung des Gebdudes sowi e die Lage und G 6Re
der dem Dauerwohnrecht unterliegenden Gebaude- und G undsticksteile
ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu densel ben Dauer wohnr echt
gehodrenden Einzelrdume sind nmit der jeweils gleichen Nunmer zu
kennzei chnen;
2. eine Bescheini gung der Baubehorde, daR di e Voraussetzungen des Absatzes 1
vorl i egen.
Wenn in der Eintragungsbewilligung fir die einzelnen Dauerwohnrechte Nunmern
angegeben werden, sollen sie nmit denen des Aufteilungsplans Ubereinstinmen.

(3) Das Gundbuchant soll die Eintragung des Dauerwohnrechts abl ehnen, wenn uber
die in 8 33 Abs. 4 N. 1 bis 4 Dbezeichneten Angelegenheiten, Uber die
Vor ausset zungen des Heinfallanspruchs (8 36 Abs. 1) und Uber die Entschéadi gung
beim Heinfall (8 36 Abs. 4) keine Vereinbarungen getroffen sind.

WOoEIigG § 33 Inhalt des Dauerwohnrechts
(1) Das Dauerwohnrecht ist ver&duferlich und vererblich. Es kann nicht unter einer
Bedi ngung bestel It werden.

(2) Auf das Dauerwohnrecht sind, soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, die
Vorschriften des § 14 entsprechend anzuwenden.

(3) Der Berechtigte kann die zum geneinschaftlichen Gebrauch bestinmten Teile,
Anl agen und Einrichtungen des Cebaudes und G undsticks mtbenutzen, soweit nichts
anderes vereinbart ist.

(4) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kdnnen Verei nbarungen getroffen werden uber:
1. Art und Unfang der Nutzungen;
2. Instandhal tung und I nstandsetzung der dem Dauerwohnrecht unterliegenden
Cebéudet ei | e;
3. die Pflicht des Berechtigten zur Tragung offentlicher oder
privatrechtlicher Lasten des G undstlcks;
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4. die Versicherung des CGebaudes und sei nen Wederaufbau imFalle der
Zer st Or ung;

5. das Recht des Eigentimers, bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen
Si cher hei tsl ei stung zu verl angen.

WOoEIgG § 34 Anspriiche des Eigentimers und der Dauerwohnberechtigten

(1) Auf die FErsatzanspriche des Eigentiners wegen Veranderungen oder
Ver schl echt erungen sowi e auf die Anspriche der Dauerwohnberechtigten auf Ersatz
von Verwendungen oder auf Gestattung der Wegnahne einer Einrichtung sind die 88
1049, 1057 des Burgerlichen Gesetzbuchs ent sprechend anzuwenden.

(2) Wrd das Dauerwohnrecht beeintrachtigt, so sind auf die Anspriche des
Berechtigten die fir die Anspriche aus dem Ei gentum geltenden Vorschriften
ent sprechend anzuwenden.

WOoEIigG § 35 Verdulerungsbeschrankung

Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dal der Berechtigte zur
Ver auBerung des Dauerwohnrechts der Zustimrung des Eigentinmers oder eines Dritten
bedarf. Die Vorschriften des 8§ 12 gelten in diesem Fall entsprechend.

WOoEIigG § 36 Heimfallanspruch

(1) A's Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dal der Berechtigte
verpflichtet ist, das Dauerwohnrecht beim Eintritt bestinmer Voraussetzungen auf
den G undst licksei gent inmer oder einen von diesem zu bezeichnenden Dritten zu
Ubertragen (Heinfallanspruch). Der Heinfallanspruch kann nicht von dem Ei gentum
an dem Grundstick getrennt werden.

(2) Bezieht sich das Dauerwohnrecht auf Raume, die dem Meterschutz unterliegen,
so kann der Eigentumer von dem Heinfallanspruch nur Gebrauch machen, wenn ein
Grund vorliegt, aus dem ein Vermeter die Aufhebung des M etverhdaltnisses
ver | angen oder kundi gen kann.

(3) Der Heinfallanspruch verjéahrt in sechs Mnaten von dem Zeitpunkt an, in dem
der Eigentunmer von dem Eintritt der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, ohne
Ricksi cht auf diese Kenntnis in zwei Jahren von dem Eintritt der Voraussetzungen
an.

(4) Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, daB der Eigentinmer dem
Berechtigten eine Entschadi gung zu gewahren hat, wenn er von dem Hei nfall anspruch
Gebrauch macht. Als Inhalt des Dauerwohnrechts kdnnen Vereinbarungen Uber die
Berechnung oder Hohe der Entschadigung oder die Art ihrer Zahlung getroffen
wer den.

WOoEIgG § 37 Vermietung

(1) Hat der Dauerwohnberechtigte die dem Dauerwohnrecht unterliegenden Ceb&aude-
oder Grundsticksteile vermetet oder verpachtet, so erlischt das Met- oder
Pacht ver hal t ni s, wenn das Dauerwohnrecht erlischt.

(2) Macht der Eigentunmer von seinem Heinfallanspruch Gebrauch, so tritt er oder
derjenige, auf den das Dauerwohnrecht =zu Ubertragen ist, in das Met- oder
Pachtverhaltnis ein; die Vorschriften der 88 571 bis 576 des Burgerlichen
CGeset zbuchs gel ten ent sprechend.

(3) Absatz 2 gilt entsprechend, wenn das Dauerwohnrecht verauRert wird. Wrd das
Dauerwohnrecht im Wege der Zwangsvollstreckung veraufert, so steht dem Erwerber
ei n Kindi gungsrecht in entsprechender Anwendung des 8§ 57a des Gesetzes uber die
Zwangsver st ei gerung und di e Zwangsverwal tung zu.

WOEIgG § 38 Eintritt in das Rechtsverhaltnis

(1) Wrd das Dauerwohnrecht ver&uBert, so tritt der Erwerber an Stelle des
VerauRerers in die sich wihrend der Dauer seiner Berechtigung aus dem
Recht sverhal tnis zu dem Ei gent Umer er gebenden Verpflichtungen ein.
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(2) Wrd das Gundstick verauRBert, so tritt der Erwerber an Stelle des
VerauRBerers in die sich wihrend der Dauer seines Eigentuns aus dem
Recht sverhél tnis zu dem Dauerwohnberechti gten ergebenden Rechte ein. Das gleiche
gilt fur den Erwerb auf Gund Zuschlages in der Zwangsversteigerung, wenn das
Dauer wohnrecht durch den Zuschlag nicht erlischt.

WOoEIigG § 39 Zwangsversteigerung

(1) Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kann verei nbart werden, daR das Dauerwohnrecht
imFalle der Zwangsverstei gerung des G undsticks abwei chend von § 44 des Gesetzes
Uber die Zwangsverstei gerung und di e Zwangsverwal tung auch dann bestehen bl ei ben
soll, wenn der  aubiger einer dem Dauerwohnrecht im Range vorgehenden oder
gl ei chst ehenden Hypot hek, Grundschul d, Rent enschul d oder Real | ast die
Zwangsver st ei gerung i n das G undstick betreibt.

(2) Eine Vereinbarung gena Absatz 1 bedarf zu ihrer Wrksankeit der Zusti mrng
derj eni gen, denen eine dem Dauerwohnrecht im Range vorgehende oder gl ei chst ehende
Hypot hek, G undschul d, Rentenschul d oder Real |l ast zusteht.

(3) Eine Vereinbarung genmdl Absatz 1 ist nur wrksam fur den Fall, daR der
Dauer wohnberechtigte im Zeitpunkt der Feststellung der Versteigerungsbedi ngungen
seine falligen Zahlungsverpflichtungen gegeniber dem Eigentimer erfullt hat; in

Er gdnzung einer Vereinbarung nach Absatz 1 kann vereinbart werden, dall das
Fort best ehen des Dauerwohnrechts vom Vorliegen weiterer Voraussetzungen abhéangig
i st.

WOoEigG § 40 Haftung des Entgelts

(1) Hypot heken, Grundschul den, Rent enschul den  und Real | ast en, die dem
Dauer wohnrecht i m Range vorgehen oder gl eichstehen, sowie offentliche Lasten, die
i n w ederkehrenden Lei stungen bestehen, erstrecken sich auf den Anspruch auf das
Entgelt fir das Dauerwohnrecht in gleicher Wise wie auf eine M etzinsforderung,
soweit nicht in Absatz 2 etwas Abwei chendes bestimmt ist. Imdbrigen sind die far
M et zi nsf orderungen gel tenden Vorschriften nicht entsprechend anzuwenden.

(2) Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dafl3 Verfigungen uber
den Anspruch auf das Entgelt, wenn es in w ederkehrenden Leistungen ausbedungen
i st, gegeniber dem d aubi ger einer dem Dauerwohnrecht im Range vorgehenden oder
gl ei chst ehenden Hypot hek, G undschuld, Rentenschuld oder Reallast w rksam sind.
Fir eine solche Vereinbarung gilt 8§ 39 Abs. 2 entsprechend.

WOoEIgG § 41 Besondere Vorschriften fiir langfristige Dauerwohnrechte

(1) Fur Dauerwohnrechte, die zeitlich unbegrenzt oder fiur einen Zeitraum von nehr
als zehn Jahren eingerdum sind, gelten die besonderen Vorschriften der Abséatze 2
und 3.

(2) Der Eigentunmer ist, sofern nicht etwas anderes vereinbart ist, dem
Dauer wohnber echti gten gegentber verpflichtet, eine dem Dauerwohnrecht im Range
vor gehende oder gl eichstehende Hypothek |6schen zu |assen fur den Fall, daB sie
sich mt dem E gentum in einer Person vereinigt, und die Ei ntragung einer
ent sprechenden Loéschungsvornmerkung in das G undbuch zu bew | 1igen.

(3) Der Eigentiner ist verpflichtet, dem Dauerwohnberechtigten eine angenessene
Ent schadi gung zu gewdhren, wenn er von dem Hei nfal |l anspruch Gebrauch nacht.

WOoEIgG § 42 Belastung eines Erbbaurechts

(1) Die Vorschriften der 88 31 bis 41 gelten fir die Bel astung eines Erbbaurechts
mt ei nem Dauerwohnr echt entsprechend.

(2) BeimHeinfall des Erbbaurechts bl ei bt das Dauerwohnrecht bestehen.
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l1l. Teil Verfahrensvorschriften

1. Abschnitt Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit in Wohnungseigentumssachen

WOoEIigG § 43 Entscheidung durch den Richter
(1) Das Amtsgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt, entscheidet im
Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit:
1. auf Antrag eines Whnungsei gentlinmers Uber die sich aus der Geneinschaft
der Wohnungsei gent tinmer und aus der Verwal tung des geneinschaftlichen
Ei gentuns ergebenden Rechte und Pflichten der Whnungsei gent tiner
unt erei nander mit Ausnahnme der Anspriche im Falle der Aufhebung der
Genei nschaft (8 17) und auf Entzi ehung des Whnungsei gentuns (88 18, 19);
2. auf Antrag ei nes Whnungsei gent iners oder des Verwalters lUber die Rechte
und Pflichten des Verwalters bei der Verwaltung des geneinschaftlichen
Ei gent uns;
3. auf Antrag ei nes Whnungsei gent iners oder Dritten Uber die Bestellung
eines Verwalters imFalle des § 26 Abs. 3;
4. auf Antrag ei nes Wbhnungsei gent iners oder des Verwal ters Uber die
Gil tigkeit von Beschl issen der Whnungsei gent tiner .
(2) Der Richter entscheidet, soweit sich die Regelung nicht aus dem Cesetz, einer

Ver ei nbarung oder einem BeschluR der Whnungseigentlinmer ergibt, nach billigem
Er nessen.

(3) Fir das Verfahren gelten die besonderen Vorschriften der 88 44 bis 50.

(4) An dem Verfahren Beteiligte sind:

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 santliche Whnungsei gent tmner;

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 und 4 di e Whnungsei gent Gner und der
Verwal t er;

3. imFalle des Absatzes 1 Nr. 3 di e Whnungsei gentiner und der Dritte.

WOoEIgG § 44 Allgemeine Verfahrensgrundsétze

(1) Der Richter soll mt den Beteiligten in der Regel mindlich verhandeln und
hi erbei darauf hinwirken, dall sie sich gutlich einigen.

(2) Konmt eine Einigung zustande, so ist hieridber eine N ederschrift aufzunehnen,
und zwar nach den Vorschriften, die fir die N ederschrift Uber einen Vergleich im
burgerlichen Rechtsstreit gelten.

(3) Der Richter kann fur die Dauer des Verfahrens einstweilige Anordnungen
treffen. Diese kdnnen sel bstandi g ni cht angefochten werden.

(4) In der Entscheidung soll der Richter die Anordnungen treffen, die zu ihrer
Dur chf dhrung erforderlich sind. Die Entscheidung ist zu begrinden.

WOoEIgG § 45 Rechtsmittel, Rechtskraft

(1) Cegen die Entscheidung des Antsgerichts ist die sofortige Beschwerde, gegen
die Entscheidung des Beschwerdegerichts die sofortige weitere Beschwerde
zul 4ssig, wenn der Wrt des GCegenstandes der Beschwerde oder der weiteren
Beschwerde 750 Euro ubersteigt.

(2) De Entscheidung wird mt der Rechtskraft wirksam Sie ist four alle
Beteil i gten bi ndend.

(3) Aus recht skraftigen Ent schei dungen, gerichtlichen Ver gl ei chen und
ei nstwei ligen Anordnungen findet die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften
der Zivil prozefRordnung statt.
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(4) Haben sich die tatséachlichen Verhaltnisse wesentlich geandert, so kann der
Richter auf Antrag eines Beteiligten seine Entscheidung oder einen gerichtlichen
Vergl eich éandern, soweit dies zur Verneidung einer unbilligen Hirte notwendig
i st.

WOoEIgG § 46 Verhaltnis zu Rechtsstreitigkeiten

(1) Werden in einem Rechtsstreit Angel egenheiten anhangi g gemacht, dber die nach
8 43 Abs. 1 im Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit zu entscheiden ist, so
hat das Prozelgericht die Sache insoweit an das nach 8 43 Abs. 1 zustandige
Antsgericht zur FErledigung im Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit
abzugeben. Der AbgabebeschluR kann nach Anhtérung der Parteien ohne nindliche
Ver handl ung ergehen. Er ist fir das in i hmbezei chnete Gericht bindend.

(2) Haéngt die Entscheidung eines Rechtsstreits vom Ausgang eines in § 43 Abs. 1
bezei chneten Verfahrens ab, so kann das ProzelRgericht anordnen, dal die
Ver handl ung bis zur Erledi gung di eses Verfahrens ausgesetzt wird.

WOoEigG § 46a Mahnverfahren

(1) Zahlungsanspriche, uber die nach 8 43 Abs.1 zu entscheiden ist, koénnen nach
den Vorschriften der ZivilprozeRBordnung i m Mahnverfahren geltend genacht werden.
Ausschlielllich zustandig im Sinne des § 689 Abs. 2 der Zivilprozelordnung ist das
Amt sgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt. &8 690 Abs. 1 N. 5 der
ZivilprozeBordnung gilt mt der MalRgabe, daR das nach 8§ 43 Abs. 1 =zustandige
Gericht der freiwilligen Cerichtsbarkeit zu bezeichnen ist. Mt Eingang der Akten
bei diesem CGericht nach 8§ 696 Abs. 1 Satz 4 oder 8§ 700 Abs. 3 Satz 2 der
Zivil prozeRordnung gilt der Antrag auf Erlall des Mahnbescheids als Antrag nach §
43 Abs. 1.

(2) Im Falle des Wderspruchs setzt das Gericht der freiwilligen Gerichtsbarkeit
dem Antragsteller eine Frist fiur die Begrindung des Antrags. Vor Eingang der
Begr indung wird das Verfahren nicht fortgefuhrt. Der Wderspruch kann bis zum
Abl auf einer Frist von zwei Wchen seit Zustellung der Begrindung zurickgenomen
werden; 8 699 Abs. 1 Satz 3 der Zivil prozef3ordnung i st anzuwenden.

(3) Im Falle des Einspruchs setzt das Gericht der freiwilligen Gerichtsbarkeit
dem Antragsteller eine Frist fir die Begrindung des Antrags, wenn der Einspruch
nicht als wunzuléassig verworfen wrd. 88 339, 340 Abs. 1, 2, § 341 der
Zi vil prozeRBordnung sind anzuwenden; fir die sofortige Beschwerde gilt jedoch § 45
Abs. 1. Vor Eingang der Begrundung wrd das Verfahren vorbehaltlich einer
MaBnahme nach & 44 Abs. 3 nicht fortgefidhrt. Geht die Begrindung bis zum Abl auf
der Frist nicht ein, wird die Zwangsvollstreckung auf Antrag des Antragsgegners
eingestellt. Bereits getroffene Vollstreckungsmallregel n kénnen auf gehoben werden.
Fir di e Zuriucknahme des Einspruchs gelten Absatz 2 Satz 3 erster Halbsatz und §
346 der ZivilprozeRBordnung entsprechend. Entscheidet das Gericht in der Sache,
ist 8§ 343 der Zivil prozeflordnung anzuwenden.

WOoEIgG § 47 Kostenentscheidung

Wl che Beteiligten die Gerichtskosten zu tragen haben, bestimt der Richter nach
billigem Ermessen. Er kann dabei auch bestimen, daR die auBergerichtlichen
Kosten ganz oder teilweise zu erstatten sind.

WOoEIgG § 48 Kosten des Verfahrens

(1) Fur das gerichtliche Verfahren wird die volle Gebihr erhoben. Kommt es zur
gerichtlichen Entscheidung, so erhtéht sich die Gebuhr auf das Dreifache der
voll en Gebihr. Wrd der Antrag zurickgenonmen, bevor es zu einer Entscheidung
oder einer vom Cericht vermittelten Einigung gekommen ist, so ernalligt sich die
Gebuhr auf die Halfte der vollen Gebuhr. Ist ein Mhnverfahren vorausgegangen (8§
46a), wird die nach dem Gerichtskostengesetz zu erhebende GebUhr fir das
Verfahren Uber den Antrag auf Erlall eines Mhnbescheids auf die Gebihr fir das
gerichtliche Verfahren angerechnet; die Anmerkung zu Numer 1201 des
Kost enver zei chni sses zum CGeri cht skost engesetz gilt entsprechend.

(2) Sind fur Teile des Gegenstands verschi edene Gebuhrenséatze anzuwenden, so sind
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die Cebuhren fir die Teile gesondert zu berechnen; die aus dem Gesantbetrag der
Wertteile nach dem héchsten Gebihrensatz berechnete Gebuhr darf jedoch nicht
Uberschritten werden.

(3) Der Richter setzt den Geschaftswert nach dem Interesse der Beteiligten an der
Ent schei dung von Ants wegen fest. Der Geschaftswert ist niedriger festzusetzen,
wenn die nach Satz 1 berechneten Kosten des Verfahrens zu dem Interesse eines
Beteiligten nicht in ei nem angenessenen Verhéaltnis stehen.

(4) Im Verfahren UUber die Beschwerde gegen eine den Rechtszug beendende
Ent schei dung werden die gl ei chen Gebihren wie i mersten Rechtszug erhoben.

WoOoEigG § 49

WOoEIgG § 50 Kosten des Verfahrens vor dem Prozel3gericht

G bt das Prozeflgericht die Sache nach § 46 an das Antsgericht ab, so ist das
bi sherige Verfahren vor dem Prozel3gericht fdr die Erhebung der Gerichtskosten als
Teil des Verfahrens vor dem Uber nehnmenden Gericht zu behandel n.

2. Abschnitt Zustandigkeit fur Rechtsstreitigkeiten

WOoEIgG § 51 Zustéandigkeit fur die Klage auf Entziehung des Wohnungseigentums

Das Antsgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt, ist ohne Ricksicht auf
den Wer t des Streitgegenst ands far Rechtsstreitigkeiten zwi schen
Wbhnungsei gent irrern wegen Ent zi ehung des Wbhnungsei gentuns (8 18) zustandig.

WOoEIgG § 52 Zusténdigkeit fur Rechtsstreitigkeiten Gber das Dauerwohnrecht

Das Antsgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt, ist ohne Ricksicht auf
den Wert des Streitgegenstands zustandig fur Streitigkeiten zw schen dem
Ei gent imer und dem Dauer wohnberechtigten tUber den in 8§ 33 bezeichneten Inhalt und
den Heinfall (8 36 Abs. 1 bis 3) des Dauerwohnrechts.

3. Abschnitt Verfahren bei der Versteigerung des Wohnungseigentums

WOoEigG § 53 Zustéandigkeit, Verfahren

(1) Fur die freiwillige Versteigerung des Whnungsei gentuns im Falle des § 19 i st
jeder Notar zustadndig, in dessen Antsbezirk das G undstick |iegt.

(2) Das Verfahren bestimm sich nach den Vorschriften der 88 54 bis 58. Fur die
durch die Versteigerung veranlalten Beurkundungen gelten die allgeneinen
Vorschriften.

WOoEIgG § 54 Antrag, Versteigerungsbedingungen

(1) Die Versteigerung erfolgt auf Antrag eines jeden der Whnungseigentumer, die
das Urteil genéld § 19 erw rkt haben.

(2) In dem Antrag sollen das G undstick, das zu verstei gernde Whnungsei gentum
und das Urteil, auf Grund dessen die Versteigerung erfol gt, bezeichnet sein. Dem
Antrag soll eine beglaubigte Abschrift des Whnungsgrundbuchs und ein Auszug aus
dem antlichen Verzeichnis der G undsticke bei gef gt werden.

(3) Die Versteigerungsbedi ngungen stellt der Notar nach billigem Ernessen fest;
die Antragsteller und der verurteilte Whnungseigentinmer sind vor der
Feststel lung zu horen.

WOoEIigG § 55 Terminsbestimmung

(1) Der Zeitraum zw schen der Anberaunmung des Ternins und dem Ternin soll nicht
mehr als drei Monate betragen. Zwi schen der Bekanntnmachung der Terni nsbesti mung
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und dem Termin soll in der Regel ein Zeitraumvon sechs Wchen |iegen.

(2) Die Ternminsbesti mmung soll enthalten:

1. die Bezeichnung des Grundstiicks und des zu verstei gernden
Wohnungsei gent uns;

2. Zeit und Ot der Versteigerung;

3. die Angabe, dal} die Versteigerung eine freiwillige ist;

4. di e Bezeichnung des verurteilten Whnungsei gentinmers sowi e di e Angabe des
Whnungsgr undbuchbl atts .. .;

5. die Angabe des Otes, wo die festgestellten Versteigerungsbedi ngungen
ei ngesehen werden kénnen.

(3) Die Ternmi nsbestimmung ist 6ffentlich bekanntzugeben:

1. durch einmalige, auf Verlangen des verurteilten Whnungsei gent Uners
mehr mal i ge Ei nrickung in das Blatt, das fur Bekannt machungen des nach § 43
zust 4ndi gen Ant sgerichts bestimt ist;

2. durch Anschl ag der Terninsbestimung in der Geneinde, in deren Bezirk das
Grundstick liegt, an die fir antliche Bekannt machungen bestimmte Stell e;

3. durch Anschlag an die Cerichtstafel des nach § 43 zust&ndi gen
Ant sgeri chts.

(4) Die Term nsbestimmung ist dem Antragsteller und dem verurteilten

Wbhnungsei gent timer nitzuteil en.

(5) Die Einsicht der Versteigerungsbedingungen und der in &8 54 Abs. 2
bezei chneten Urkunden ist jedem gestattet.

WOEIgG § 56 Versteigerungstermin

(1) In dem Versteigerungstermin werden nach dem Aufruf der Sache die
Ver st ei ger ungsbedi ngungen und die das Zzu versteigernde Whnungsei gentum
betreffenden Nachwei sungen bekanntgemacht. Hi erauf fordert der Notar zur Abgabe
von Geboten auf.

(2) Der verurteilte Whnungseigentinmer ist zur Abgabe von Geboten weder
persénlich noch durch einen Stellvertreter berechtigt. Ein gleichwhl erfolgtes
CGebot gilt als nicht abgegeben. Die Abtretung des Rechts aus dem Meistgebot an
den verurteilten Whnungsei gent Gnmer ist nichtig.

(3) Hat nach den Versteigerungsbedi ngungen ein Bieter durch H nterlegung von Geld
oder Wertpapieren Sicherheit zu leisten, so gilt in dem Verhdltnis zw schen den
Beteiligten die Ubergabe an den Notar als Hinterl egung.

WOoEigG § 57 Zuschlag

(1) 2Zwischen der Aufforderung zur Abgabe von Geboten und dem Zeitpunkt, in
wel chem die Versteigerung geschlossen wird, soll ... nindestens eine Stunde
liegen. Die Versteigerung soll so lange fortgesetzt werden, bis ungeachtet der
Auf f orderung des Notars ein Gebot nicht nehr abgegeben wird.

(2) Der Notar hat das letzte Gebot mittels dreinaligen Aufrufs zu verkinden und,
soweit tunlich, den Antragsteller und den verurteilten Whnungsei gentinmer Uber
den Zuschl ag zu horen.

(3) Bleibt das abgegebene Meistgebot ... hinter sieben Zehnteln des Einheitswerts
des versteigerten Wbhnungsei gent uns zur uck, SO kann der verurteilte
Wohnungsei gent imer bis zum Schl uR der Verhandl ung Uber den Zuschlag (Absatz 2)
di e Versagung des Zuschl ags verl angen.

(4) Wrd der Zuschlag nach Absatz 3 versagt, so hat der Notar von Ants wegen
ei nen neuen Versteigerungsternmin zu bestimen. Der Zeitraum zw schen den beiden
Termi nen soll sechs Wchen nicht (bersteigen, sofern die Antragsteller nicht
ei ner | angeren Frist zustinmen.

(5) I'n dem neuen Term n kann der Zuschlag nicht nach Absatz 3 versagt werden.
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WOoEigG § 58 Rechtsmittel

(1) GCegen die Verfigung des Notars, durch die die Versteigerungsbedi ngungen
festgesetzt werden, sowie gegen die Entscheidung des Notars Uber den Zuschl ag
findet das Rechtsnmittel der sofortigen Beschwerde nit aufschiebender Wrkung
statt. Uber die sofortige Beschwerde entscheidet das Landgericht, in dessen
Bezirk das Grundstiick liegt. Eine weitere Beschwerde ist nicht zul assig.

(2) Fur die sofortige Beschwerde und das Verfahren des Beschwerdegerichts gelten
die Vorschriften des [* Reichs*/gesetzes (Uber die Angelegenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit.
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IV. Teil Ergdnzende Bestimmungen

WOoEIgG § 59 Ausfihrungsbestimmungen fir die Baubehdrden

Der Bundesminister fur /* Whnungsbau */ erldBt im Ei nvernehmen mt dem
Bundesmi ni ster der Justiz Richtlinien fur die Baubehdrden Uber die Bescheini gung
gemalR 8 7 Abs. 4 Nr. 2, § 32 Abs. 2 Nr. 2.

WOoEigG § 60 Ehewohnung

Die Vorschriften der Verordnung dber die Behandlung der Ehewohnung und des
Hausrats (Sechste Durchfihrungsverordnung zum Ehegesetz) vom 21. COktober 1944
(Rei chsgeset zbl . I S. 256) gelten entsprechend, wenn die Ehewohnung im
Whnungsei gentum ei nes oder beider Ehegatten steht oder wenn einem oder beiden
Ehegatten das Dauerwohnrecht an der Ehewohnung zusteht.

WoOoEigG § 61

Fehlt eine nach § 12 erforderliche Zustimung, so sind die Veraulerung und das
zugrundel i egende Ver pflichtungsgeschaft unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen
wi rksam wenn die Eintragung der Verauferung oder einer Auflassungsvornerkung in
das Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt ist und es sich umdie erstmalige
Ver auBerung di eses Whnungsei gentuns nach sei ner Begrindung handelt, es sei denn,
dall eine rechtskraftige gerichtliche Entschei dung entgegensteht. Das Fehlen der
Zustinmmung steht in diesen Fallen dem Eintritt der Rechtsfolgen des § 878
Birgerlichen Gesetzbuchs nicht entgegen. Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend in
den Fallen der 88 30 und 35 des Whnungsei gent unsgeset zes.

WoOoEIigG § 62

WOEIgG § 63 Uberleitung bestehender Rechtsverhaltnisse

(1) Werden Rechtsverhéltnisse, mt denen ein Rechtserfolg bezweckt wird, der den
durch di eses Gesetz geschaffenen Rechtsformen entspricht, in solche Rechtsfornen
unmgewandelt, so ist als Geschaftswert fiar die Berechnung der hierdurch
veranl alBt en Gebihren der Gerichte und Notare im Falle des Whnungsei gentuns ein
Finf undzwanzi gst el des Ei nheitswerts des Gr undst lcks, im Falle des
Dauer wohnr echts ei n Funfundzwanzi gstel des Wrtes des Rechts anzunehnen.

(2)

(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur Ubperleitung bestehender, auf
Landesrecht beruhender Rechtsverhédltnisse in die durch dieses Gesetz geschaffenen
Recht sf ornen getrof fen werden.

WOoEIigG § 64 Inkrafttreten

Di eses Cesetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft.



